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Styrelsen for RBF Skdran far hdrmed
avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2020-01-01 till 2020-12-31

Forvaltningsberattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en ékta
bostadsrittsforening.
Foreningen har sitt site i Region Gotland.

Arets resultat #r simre dn foregdende &r pa grund av okat underhall.

Antagen budget for kommande verksamhetsar &r faststélld s att foreningens ekonomi dr langsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under ret forédndrats fran 393% till 373%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 300 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 952 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen 4ger fastigheten Visby Skéran 1 i Region Gotland med 130 légenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda
1981. Fastighetens adress &r Tradgardsgatan 255-515 i Visby.

Fastigheten #r fullvirdeforsidkrad i Folksam. Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
6 34 52 34 4 130
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
1 95 114
Total tomtarea 43 969 m?
Total bostadsarea 10 773 m?
Arets taxeringsvirde 98 722 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 98 722 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar pa Gotland.
Bostadsrittsforeningen édger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fi&n Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen @ven fa aterbaring pa kopta tjénster
fré;lg{iksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingétt féljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Kaéllsortering Ragn-Sells
Fiber Telia

El GEAB
Brandskydd Anticimex

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 266 tkr och planerat underhall for 918 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet » Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan: Foreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller &rsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsrattsforeningar.

Féreningens underhallsplan visar p& en genomsnittligt evig underhéllskostnad pé 1 213 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pa 100 kr/m?.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 973 tkr (90 kr/m?).
Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pd ungefér samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Tvittstuga 339940
Belysning 317 465
Takbesiktning 50518
Markytor 209 883
=
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Beskrivning Ar

Expansionskir] 2007
Tvéttstugor 2008
Ventilation 2009
Lekplats 2009
Balkonger 2010
Asfalt 2013
Byte ventiler och stélldon 2014
Tak 2016
Elinstallationer 2016
Markytor 2016-2017
Samlingslokal 2018
Lokal & Kontor 2019
Ventilation 2019
Div. fasadarbeten 2019
Malning lekplats 2019

Efter senaste stimman och darpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Johnny Olsson Ordforande 2021

Kristina Olsson Sekreterare 2022

Sture Sandkvi Vice ordforande 2021

Borje Nilsson Ledamot 2022

Fredrik Rosvall Ledamot 2021

Anna Axelsson Riksbyggen 2021 (slutat)
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gunnel Johansson Suppleant 2021

Sten-Eric Granath Suppleant 2021

Petra Ahdrian Riksbyggen 2021

Revisorer och 6vriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Grant Thornton Auktoriserad revisor 2021

Lena Lindberg Intern revisor 2021

Annica Cederblad Intern suppleant 2021

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Styrelsen, Sture Sandkvi 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Viasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frn den normala verksamhetens péverkan p& ekonomin.

g
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 189 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 14 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 13 personer. Foreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgar till 190 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2016-01-01 da den hojdes med 2,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofordndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 670 kr/m?r.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 dverlételser av bostadsritter skett (foregéende ér 13 st.)

Miljs
- Elhandelsavtal med GEAB loper till 2024-04-30 som garanterar att 100 procent av den el som kops in &r

miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gér bostadsrittsforeningen ett aktivt miljoval och tar ansvar

for minskade utslédpp av klimatpéverkande véxthusgaser
.- Foreningen har under aret kopt en energiplan.
- Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Flerarsoversikt
Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 8 029 7 857 7 824 7730 7 535
Resultat efter finansiella poster 653 1070 -620 1200 -1 168
Arets resultat 653 1070 -620 1200 -1 168
Resultat exklusive avskrivningar 1952 2360 667 2 487 145
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhéllsfond 2925 1387 -306 1987 -355
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 90 90 90 41 41
Balansomslutning 52371 52 462 52 367 54 094 55130
Kassaflode, indirekt metod 1312 1355 -526 190 510
Soliditet % 20 19 17 15 15
Likviditet % 373 393 354 382 230
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 670 670 670 670 670
Driftkostnader, kr/m? 501 452 576 356 465
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 416 410 436 344 290
Rinta, kr/m? 58 60 103 132 144
Underhéllsfond, kr/m? 256 366 262 311 242
Lan, kr/m? 3735 3 840 3941 4011 3658
Skuldkvot % 4,77 4,98 5,08 5,34 5,41

Nettoomsittning: intikter frén &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.
Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
=
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2020

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat

BCIoEpd drtsibtijan 4840932 3943767 -16371 1069510
Disposition enl. arsstimmobeslut 1069510 1069510
Reservering underhallsfond 973 000 973 000

Ianspréktagande av

underhéllsfond -917 805 917 805

Arets resultat 652 587
Vid arets slut 4 840 932 3998 962 997 944 652 587
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 353 138

Arets resultat 652 587

Arets fondavsittning -973 000

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 917 805

Summa 950 530
Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 950 530

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.

- =
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8 029 191 7 856 620
Ovriga rorelseintikter Not 3 407 833 441 811
Summa rorelseintikter 8 437 025 8 298 431
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5398 001 -4 868 627
Ovriga externa kostnader Not 5 -356 558 -344 144
Personalkostnader Not 6 -136 427 -128 574
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar Not 7 -1299 741 -1290 631
Summa rorelsekostnader -7 190 727 -6 631 976
Roérelseresultat 1246 297 1 666 455
Finansiella poster
Resultat frédn ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 18 720
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 26 317 26 412
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -620 027 -642 078
Summa finansiella poster -593 711 -596 945
Resultat efter finansiella poster 652 587 1 069 510
Arets resultat 652 587 1 069 510

\/
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 41 682 719 42970 312
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 45 554 571702
Summa materiella anléiggningstillgangar 41 728 273 43 028 014
Finansiella anléiggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 13 195 000 195 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 195 000 195 000
Summa anliggningstillgdngar 41 923 273 43223 014
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 145 704
Ovriga fordringar 21456 25455
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 355261 458 058
Summa kortfristiga fordringar 376 862 484 217
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 10 077 096 8 764 983
Summa kassa och bank 10 077 096 8 764 983
Summa omsittningstillgéngar 10 453 958 9238 662
Summa tillgdngar 52 377 231 52 472 214

—
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 840 932 4 840 932

Fond for yttre underhall 4 698 962 3943 767

Summa bundet eget kapital 9 539 894 8 784 699

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 297 943 -16 371

Arets resultat 652 587 1069 510

Summa fritt eget kapital 950 530 1053 138

Summa eget kapital 10 490 424 9 837 837
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 39 080 604 40 274 984

Summa langfristiga skulder 39 080 604 40 274 984

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 1154936 1 089 660

Leverantorsskulder 516 311 291 605

Ovriga skulder 175 943 57997

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 959 013 920 131

Summa Kortfristiga skulder 2 806 203 2 359 393

Summa eget kapital och skulder 52 377 231 52 462 214

=
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 632 550 R
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1299 741 1290 631

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 1952 328 2 360 140
Kassaflode frén férindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 103 356 30388

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 385533 114 533

Kassaflode frin den lopande verksamheten 2 441 216 2 505 062
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier 0 -60 739

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -60 739
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -1 154 936 -1 089 660

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 154 936 -1 089 660

Arets kassaflode 1312 112 1354 663

Likvidamedel vid arets borjan 8764 984 7 410 321

Likvidamedel vid arets slut 10 077 096 8764 984

Upplysning om betalda rintor

For erhallen och betald rénta se notforteckning
/
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rédkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlf«iggningstillgé_ngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Tillkommande utgifter ligenheter Linjér 10
Tillkommande utgifter fonster Linjér 50
Markanldggningar p-plats + asfalt Linjar 20

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 7218 624 7218 624
Hyror, lokaler 8493 3 600
Hyror, garage 228 000 228 200
Hyror, p-platser 99 944 97 045
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1712 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 890 -4 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -634 0
Elavgifter 480 366 313 151
Summa nettoomsattning 8 029 191 7 856 620

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 351 000 351 000
Gemensamhetslokal 5100 71750
Gistldgenhet 19 700 49 100
Ovriga ersittningar 23169 21 600
Fakturerade kostnader 1620 4320
Ovriga rorelseintékter 7 244 8 041
Summa Ovriga rorelseintidkter 407 833 441 811

e
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhéll -917 806 -452 599
Reparationer -266 131 -280 479
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -214 990 -208 230
Arrendeavgifter -1536 -1 511
Forsékringspremier -161 536 -158 701
Kabel- och digital-TV -404 004 -404 004
Aterbiring fran Riksbyggen 0 17 600
Systematiskt brandskyddsarbete -7 700 0
Serviceavtal -26 782 0
Sné- och halkbekdmpning -36 455 -68 171
Forbrukningsinventarier -17 759 -33914
Fordons- och maskinkostnader -155 -1469
Vatten -587 569 -559 265
Fastighetsel -537 007 -487 484
Uppvédrmning -1295 905 -1357 204
Sophantering och atervinning -228 391 -213 085
Forvaltningsarvode drift -694 276 -660 110
Summa driftskostnader -5 398 001 -4 868 627

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Fritidsmedel -2 376 0
Forvaltningsarvode administration -235 985 -232 364
IT-kostnader -7163 -8 119
Arvode, yrkesrevisorer -14 375 -12 750
Ovriga forvaltningskostnader -25391 -31 645
Kreditupplysningar -4 018 -3 600
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -21262 -18 828
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -25 084
Medlems- och foreningsavgifter -3 900 -3900
Bankkostnader -1550 -1 550
Ovriga externa kostnader -40 538 -6 305
Summa ovriga externa kostnader -356 558 -344 144

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -100 201 -95 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 898 -6 000
Sociala kostnader -29 328 -27 074
Summa personalkostnader -136 427 -128 574

—
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -979 011 -979 011
Avskrivning Markanldggningar -9700 -9 700
Avskrivningar tillkommande utgifter -298 883 -298 883
Avskrivning Maskiner och inventarier -12 148 -3037
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 299 741 -1 290 631
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Utdelning av andelar i Intresseforeningen 0 18 720
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 0 18 720
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintikter frén likviditetsplacering 26 120 25633
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 197 779
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 26 317 26 412
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -619 916 -642 078
Ovriga rintekostnader -111 0
Summa riintekostnader och liknande resultatposter -620 027 -642 078

=
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 48 950 532 48 950 532
Mark 958 400 958 400
Tillkommande utgifter 14 802 124 14 802 124
Markanléggning 1175247 1175247
65 886 303 65 886 303
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 65 886 303 65 886 303
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -19 964 988 -18 985977
Tillkommande utgifter -1 921 256 -1622373
Markanldggningar -1 029 747 -1.020 047
-22 915 991 -21 628 397
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -979 011 -979 011
Arets avskrivning tillkommande utgifter -298 883 -298 883
Arets avskrivning markanldggningar -9 700 -9 700
-1 287 594 -1 287 594
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -24 203 585 -22 915 991
Restvarde enligt plan vid arets slut 41682718 42 970 312
Varav
Byggnader 28 006 533 28 985 544
Mark 958 400 958 400
Tillkommande utgifter 12 581 985 12 880 868
Markanldggningar 135 800 145 500
Taxeringsvirden
Bostéder 95 800 000 95 800 000
Lokaler 2922 000 2 922 000
Totalt taxeringsviérde 98 722 000 98 722 000
varav byggnader 77 870 000 77 870 000
varav mark 20 852 000 20852 000

~
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 255 895 255 895
Installationer 356 727 356 727
Inventarier och verktyg 60 739
637 361 612 622
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 60 739
0 60 739
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 673 361 673 361
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -255 895 -255 895
Installationer -356 727 -356 727
Inventarier och verktyg -3 037 0
-615 659 -612 622
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -12 148 -3.037
-12 148 -3 037
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -627 807 -615 659
Restvéarde enligt plan vid arets slut 45 554 57 702
Varav
Inventarier och verktyg 45 554 57702
Installationer 0 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
390 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Riksbyggens Intresseforening 195 000 195 000
Summa andra langfristiga fordringar 195 000 195 000
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 188 639 161 536
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 89 158
Forutbetald elavgift 113 052 3323
Forutbetald renhéllning 0 4509
Forutbetald kabel-tv-avgift 49 798 67 334
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3772 132 198
355 261 458 058

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter
"
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Not 15 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 4302 1498
Bankmedel, Sbab 9213326 8267 506
Transaktionskonto 859 468 495 979
Summa kassa och bank 10 077 096 8764 983

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 40 235 540 41 364 644
Niésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 154 936 -1 089 660
Langfristig skuld vid arets slut 39 080 604 40 274 984

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omesatta lan

STADSHYPOTEK 1,68% 2020-09-01 1878 813,00 -1 848 012,00 30801,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,68% 2020-09-01 2421 830,00 -2 382 128,00 39 702,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,68% 2020-09-30 4255 000,00 -4 162 500,00 92 500,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,35% 2021-03-30 8685 255,00 0,00 89 308,00 8595 947,00
STADSHYPOTEK 1,68% 2022-09-30 4114 680,00 0,00 108 280,00 4 006 400,00
STADSHYPOTEK 1,68% 2022-09-30 4295 476,00 0,00 43 944,00 4251 532,00
STADSHYPOTEK 1,55% 2023-09-01 15713 590,00 0,00 661 624,00 15 051 966,00
STADSHYPOTEK 1,14% 2025-09-01 0,00 8392 640,00 62 945,00 8329 695,00
Summa 41 364 644,00 0,00 1129 104,00 40 235 540,00

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 1 154 936 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 4 619 744 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 34 460 860 kr forfaller till betalning senare &@n 5 &r efter balansdagen.

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31

Upplupna réntekostnader 38 189 47 220
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 6213 9309
Upplupna elkostnader 60 116 57 148
Upplupna viarmekostnader 171 790 172 433
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 750 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 681 955 634 021
959 013 920 131

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
e

16 | ARSREDOVISNING RBF Skéran Org.nr: 716404-9459



Stéllda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 48 335 000 48 335 000

Viasentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intraffat.

Styrelsens underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i RBF Skéran
Org.nr. 716404-9459

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RBF Skiran for ar
2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nidrmare i avsnitten
"Det registrerade revisionsbolagets ansvar" samt "Den
fortroendevalde revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s 4r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formdgan att fortsétta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vara mal #r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn
dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som i tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av

/
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oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhédmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om freningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for RBF Skéran for ar 2020 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed véart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhéimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av freningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder det registrerade revisionsbolaget professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pé det registrerade revisionsbolagets professionella
bedomning och 6vriga valda revisorers bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pé sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrédelser skulle
ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Visby den ) 3/% 2021
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