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Styrelsen for RBF Skdéran far hdrmed

F 6 rv a I t n i n g S b e rétte I S e avge drsredovisning for rikenskapséret

2017-01-01 ill 2017-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1979-11-29. Foreningen har sitt sdte i Region Gotland.

Arets resultat #r bittre 4n foregaende ar pa grund av ldgre driftskostnader. Driftkostnaderna i féreningen har minskat
jamfort med foregaende &r beroende pé ldgre kostnader for planerat underhéll. Réantekostnaderna har minskat, pd grund
av omsatta lan fétt en lagre rénta.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstdckning.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 230 % till 382 %

I resultatet ingar avskrivningar med 1 288 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 487 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Visby Skéran 1 i Region Gotland med 130 lagenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda
1981. Fastighetens adress #r Tridgérdsgatan 255-515 i Visby.

Fastigheterna &r fullvirdeforsdkrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa

6 34 52 34 4 130

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

1 95 114

Total bostadsarea: 10 773 m?

Total lokalarea: 38 m?

Arets taxeringsvirde 87 435 000 kr

Foregaende ars 87 435 000 kr

taxeringsvéarde
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Riksbyggen har bitréitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar pd Gotland.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kopta tjanster
frn Riksbyggen. Storleken pa 4terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt féljande avtal

Avtal Leverantér
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Kallsortering Ragn-Sells
Fiber Telia

El och fjérrvdrme GEAB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 241 tkr och planerat underhll for 67 tkr. Eventuella underhdliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvéinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvéinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en bersknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beréknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Féreningens underhallsplan visar pd en genomsnittligt evig underhallskostnad pé 937 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa78 kr/ar/m?.

Fér de ndrmaste 10 dren uppgar underhallskostnaden totalt till 19 205 tkr. Detta motsvarar en &rlig genomsnittlig
kostnad pé 1 920 tkr (178 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhdllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 500 tkr (46 kr/m?).

Den arliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga p4 ungeféir samma nivé som den genomsnittliga
underhaliskostnaden.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhAll,

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Expansionskirl 2007

Tvittstugor 2008

Ventilation 2009

Lekplats 2009

Balkonger 2010

Asfalt 2013

Byte ventiler och stélldon 2014

Tak 2016

Elinstallationer 2016

Markytor 2016-2017

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 54
Installationer 13
Planerat underhall Ar

Samlingslokal 2018

Efter senaste stimman och dérp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning:

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd av
Johnny Olsson Ordférande Stdmman
Kristina Olsson Sekreterare Stimman
Sture Sandkvi Ledamot Stdimman
Per-Eric Dahlstrém Ledamot (slutat 2017) Stdmman
Per Ekdahl Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Utsedd av
Bérje Nilsson Stimman
Per Pettersson Stimman
Stefan Jacobsson Riksbyggen
Revisorer och évriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Bjorn Ljunggren, BL Redovisning Extern revisor Stimman
Margareta Martelor Intern revisor Staimman
Revisorssuppleanter Utsedd av
Gunnel Johansson Stdmman
Valberedning Utsedd av
Inga-Britt Dahlby (sammankallande) Stdmman
Roland Angeldow Stdmman
Hans Bergvall (adjungerad) Stdmman

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsirets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 187.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 14 .

Arets avgiende medlemmar uppgér till 14.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 187.

Utdver ovanstaende personer ir Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Foreningens &rsavgift dndrades 2016-01-01 da den hojdes med 2,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgitt.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 670 kr/m?/3r.

Under &ret har Riksbyggens enkla miljdidéer presenterats for bostadsréttsféreningen.

Foljande aktiviteter dr genomforda:

- Elhandelsavtal med GEAB I6per till 2018-12-31 som garanterar att 100 procent av den el som kops in dr
miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt miljoval och tar ansvar
fér minskade utslipp av klimatpaverkande vixthusgaser.

- Féreningen koper energitjinster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll ver foreningens samlade
energianvindning.

- Genom att anvinda energieffektiva ligenergilampor gor foreningen energibesparingar.
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«»- Driftkostnader, kr/m2

2013 2014

== Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

2015

2016

«m« Ridnta, kr/m2

2017

Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 7 730 7 535 7 360 7 356 7071
Resultat efter finansiella poster 1200 -1 168 -122 376 57
Arets resultat 1200 -1 168 -122 376 57
Resultat exklusive avskrivningar 2 487 145 1190 1728 1116
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avséttning till

underhdllsfond 1987 -355 690 1228 616
Auvsittning till underhéllsfond kr/m? 41 41 41 41 41
Balansomslutning 54 094 55130 55931 57360 57554
Kassaflode, indirekt metod 190 510 -453 1173 -17 136
Soliditet % 15 15 17 17 16
Likviditet % 382 230 338 302 309
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 670 670 654 654 635
Driftkostnader, kr/m? 356 465 334 281 302
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 350 290 277 265 267
Rinta, kr/m? 132 144 139 151 165
Underhéllsfond, kr/m? 311 242 376 391 366
Lan, kr/m? 4011 3658 3736 3816 3900
Skuldkvot 5 5 6 6 6

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintidkter mm som ingér i fsreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls-fond Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid arets borjan 4 840932 2929172 1587234 -1 168 150

Disposition enl.

arsstimmobeslut -1 168 150 1168 150

Reservering underhallsfond 500 000 -500 000

Ianspriktagande av

underhallsfond -67 475 67475

Arets resultat 1199615

Vid arets slut 4 840 932 3 361 697 -13 440 1199 615

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 419 085
Arets resultat 1199615
Arets fondavsiittning enligt stadgarna -500 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 67 475
Summa 1186175

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstdimman:

Att balansera i ny rikning 1186 175

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfSljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7 730228 7 647 226
Ovriga rorelseintikter Not 3 453 700 529 999
Summa rorelseintékter 8183 928 8 177 225
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3 852975 -6 144 644
Ovriga externa kostnader Not 5 -306 715 -239 861
Personalkostnader Not 6 -117 384 -96 863
Avskrivningar av materiella Not 7 -1287 594 -1312 873
anlidggningstillgédngar
Summa rérelsekostnader -5 564 668 -7 794 240
Rorelseresultat 2619 260 382 984
Finansiella poster
Resultat fién 6vriga finansiella Not 8 460 460
anliggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 9675 4 945
Rintekostnader och liknande poster Not 10 -1429 779 -1 556 539
Summa finansiella poster -1 419 645 -1 551 134
Resultat efter finansiella poster 1199 615 -1 168 150
Arets resultat 1199 615 -1 168 150
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 45545499 46 833 093
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 45 545 499 46 833 093
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 195 000 5000
Summa finansiella anldggningstillgangar 195 000 5000
Summa anldaggningstillgangar 45 740 499 46 838 093
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 99 -16
Ovriga fordringar Not 15 4785 4783
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 412 316 541 555
Summa kortfristiga fordringar 417 200 546 322
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 7936013 7 745 542
Summa kassa och bank 7936 013 7 745 542
Summa omsattningstillgangar 8 353 213 8 291 864
Summa Tillgangar 54 093 712 55 129 957
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 840 932 4840932
Fond for yttre underhall 3361 697 2929172
Summa bundet eget kapital 8 202 629 7770104
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13 440 1587234
Arets resultat 1199 615 -1 168 150
Summa fritt eget kapital 1213 055 419 085
Summa eget kapital 9 388 804 8 189 188
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 42516 331 43337155
Summa langfristiga skulder 42 516 331 43 337 155
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 841 552 934 552
Leverantorsskulder Not 20 277 231 1539 893
Skatteskulder Not 21 9 654 3 544
Ovriga skulder Not 22 67 887 81766
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 23 992 253 1043 858
Summa kortfristiga skulder 2188 577 3603 613
Summa Eget kapital och Skulder 54 093 712 55 129 957
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1199615 -1 168 150
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1287 5% 1312873
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 2 487 209 144 723
férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 129 122 -2 138
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -1322 036 1301911
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1294 295 1444 497
Investeringsverksamheten

Okning av finansiella anliggningstillgingar -190 000 0
Kassaflode fidn investeringsverksamheten -190 000 0
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -913 824 -934 552
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -913 824 -934 552
Arets kassaflode 190 471 509 944
Likvidamedel vid arets borjan 7 745 542 7 235 597
Likvida medel vid arets slut 7936 013 7 745 542

Upplysning om betalda riintor
For erhallen och betald rénta se notfSrteckning
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belper pé riakenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intéikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Tillkommande utgifter ldgenheter Linjdr 10
Tillkommande utgifter fonster Linjér 50
Markanlidggningar p-plats + asfalt Linjir 20

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Not 2 Nettoomsittning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 7218 502 7218363
Hyror, lokaler 450 1 800
Hyror, garage 231100 229 000
Hyror, p-platser 93 448 93 252
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -8 400 -7 600
Elavgifter 195 128 112 411
Summa nettoomsiéttning 7 730 228 7 647 226
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Kabel-tv-avgifter 351000 351 000
Ovriga lokalintikter 8§ 050 7250
Ovriga ersittningar 44 432 48 100
Fakturerade kostnader 180 540
Ovriga sidointikter 5 848 2825
Forsikringserséttningar 44 190 120 284
Summa 6vriga rorelseintidkter 453 700 529 999
Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -67 475 -2 115380
Reparationer -240 990 -289 400
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -227 300 -221 190
Arrendeavgifter -1 453 0
Forsikringspremier -130 778 -116 894
Kabel- och digital-TV -404 025 -404 143
Aterbiring fran Riksbyggen 12 700 14 300
Obligatoriska besiktningar -30 166 0
Sné- och halkbekdmpning -32 163 -41752
Forbrukningsinventarier -14 040 -13 542
Fordons- och maskinkostnader -910 -476
Vatten -364 975 -611 198
Fastighetsel -137490 -156 194
Uppvérmning -1 398 399 -1 385781
Sophantering och tervinning -195753 -197 890
Forvaltningsarvode drift -619 758 -605 104
Summa driftkostnader -3 785620 -6 144 644
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Férvaltningsarvode administration -219 515 -213 909
IT-kostnader -10 038 0
Arvode, yrkesrevisorer -12 500 -12 500
Ovriga forvaltningskostnader -44 069 -8 677
Kreditupplysningar -225 -675
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -14 784 0
Medlems- och foreningsavgifter -3 900 -3 900
Bankkostnader -1 685 -200
Summa dvriga externa kostnader -306 715 -239 861
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -50 000 -44 624
Sammantrddesarvoden -41 400 -30 600
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 000 -4 000
Sociala kostnader -23 984 -17 639
Summa personalkostnader -117 384 -96 863
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -979 011 -979 011
Avskrivning Markanlédggningar -9700 -9 700
Avskrivningar tillkommande utgifter -298 883 -298 883
Avskrivning Installationer 0 -25279
Summa av- och nedskrivhingar av materiella och immateriella -1 287 594 -1 312 873

anlaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Utdelningar p4 andelar fran Riksbyggens Intresseforening 460 460
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 460 460
Not 9 Ovriga rinteintiikter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rinteintikter frin likviditetsplacering 9655 4781
Rinteintikter frén hyres/kundfordringar 18 36
Ovriga rinteintikter 2 128
Summa &vriga rinteintékter och liknande resultatposter 9675 4 945
Not 10 Rantekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -1 429583 -1 556 539
Ovriga rintekostnader -196 0
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -1 429779 -1 556 539
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 48 950 532 48 950 532
Mark 958 400 958 400
Tillkommande utgifter 14 802 124 14 802 124
Markanldggning 1175247 1175247
65 886 303 65 886 303
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 65 886 303 65 886 303
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -17 027 956 -16 048 954
Tillkommande utgifter -1 024 607 =725 724
Markanldggningar -1 000 647 -990 947
-19053 210 - 17 765 625
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -979 011 -979 011
Arets avskrivning tillkommande utgifter -298 883 -298 883
Arets avskrivning markanliggningar -9 700 -9 700
- 1287 594 - 1287 594
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 20 340 804 -19 053 219
Restvirde enligt plan vid arets slut 45 545 499 46 833 093
Varav
Byggnader 30943 565 31922576
Mark 958 400 958 400
Tillkommande utgifter 13 478 634 13777 517
Markanliggningar 164 900 174 600
Taxeringsvirden
Byggnader 67214 000 67 214 000
Mark 20221 000 20 221 000
Totalt taxeringsvirde 87 435 000 87 435 600
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 255 895 255 895
Installationer 356 727 356 727
612 622 612 622
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 612622 612 622
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -255 895 -255 895
Installationer -356 727 -331 448
- 612622 -587 3432
Arets avskrivningar
Installationer -25279
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 612622 - 612 622
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 0 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
390 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 195 000 5000
Summa andra langfristiga fordringar 195 000 5 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2017-12-31 2016-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 99 0
Kundfordringar 0 -16
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 99 -16
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Not 15 Ovriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 4785 4783
Summa 6vriga fordringar 4785 4783
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 135 696 130778
Férutbetalt férvaltningsarvode 151 084 200 704
Férutbetald elavgift 3323 112 411
Forutbetald kabel-tv-avgift 67 334 67 355
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 54 879 30307
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 412 316 541 555
Not 17 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Handkassa 36273 0
Bankmedel 7009 655 0
Transaktionskonto 890 084 0
Férvaltningskonto i Swedbank 0 7 745 542
Summa kassa och bank 7936 013 7 745 542
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 43 357 883 44271707
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -841 552 -934 552
Langfristig skuld vid arets slut 42 516 331 43 337 155
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

LANSFORSAKRINGAR 1,35% 4 483 435,00 0,00 89 085,00 0,00
STADSHYPOTEK 556%  2018-09-01 17264 273,00 0,00 413 516,00 16 850 757,00
STADSHYPOTEK 1,55%  2020-09-01 2002 017,00 0,00 41 068,00 1 960 949,00
STADSHYPOTEK 1,55%  2020-09-01 2 580 638,00 0,00 52 936,00 2 527 702,00
STADSHYPOTEK 1,51%  2020-09-30 4532 500,00 0,00 92 500,00 4 440 000,00
STADSHYPOTEK 1,35%  2021-03-30 8953 852,00 0,00 89981,00 8 863 871,00
STADSHYPOTEK 1,68%  2022-09-30 4454 992,00 0,00 123 752,00 4331 240,00
STADSHYPOTEK 1,68%  2022-09-30 0,00 4394 350,00 10 986,00 4 383 364,00
Summa 44 271 707,00 4 394 350,00 913 824,00 43 357 883,00

Under niista rikenskapsar ska foreningen amortera 841.552,00 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfiistiga skulden forfaller 3.366.208,00 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen.
Resterande skuld 39.150.123,00 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 841 552 934 552
Summa 6vriga skulder till kreditinstitut 841 552 934 552
Not 20 Leverantdrsskulder

2017-12-31 2016-12-31
Leverant6rsskulder 277 231 1 539 893
Summa leverantorsskulder 277 231 1539 893
Not 21 Skatteskulder

2017-12-31 2016-12-31
Skatteskulder 19 786 19 786
Beridknad fastighetsavgifi/-skatt 227 300 221 190
Debiterad preliminérskatt -237 432 -237 432
Summa skatteskulder 9 654 3 544
Not 22 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 17 111 41 591
Skuld sociala avgifter och skatter 50776 40175
Summa 6vriga skulder 67 887 81766
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna rintekostnader 110 442 161 211
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 8 594 0
Upplupna elkostnader 16 231 16 512
Upplupna virmekostnader 180 273 183 245
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 487 1972
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 664 226 680918
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 992 253 1 043 858
Stallda sdkerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 48 335000 48 335 000

Visentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsérets utging har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsriittsforening Skiiran
Org.nr 716404-9459

Rapport om drsredovisningen
Vi har reviderat &rsredovisningen for Riksbyggens Bostadsréttsforening Skiran for rakenskapséret
2017.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r ndvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige. Detta kréver att vi planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
sikerhet att rsredovisningen inte innehéller véisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgarder som ska utféras, bland annat genom att
bed6ma riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsdtgérder som 4r andamélsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvardering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
ialla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per 2017-12-31 och av
dess finansiella resultat for 4ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
féreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Riksbyggens Bostadsrattsforening Skéran
for rakenskapséret 2017.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen p& grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utver var revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgirder och férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sdtt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Visby den 19 april 2018
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BJorn Ljungéren Margareta Martelor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsrétt dger du rdtten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhill kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att pdverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksd drsavgiften sé att den ticker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsadtid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hilla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
dverlatas pa samma séitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemfdrsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhdllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ir
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativ folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelséigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett service foretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
ex fastighetsel och forsidkringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamheten 4r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikatet &r utférdade av
et oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra atagande. Vi arbetar ocksd hela tiden aktivt for att minska var
péverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

RBF Skéran Org.nr: 716404-9459



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatriakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.

Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erléggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ir bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den drliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen vatje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehdll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa 4r det en férutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex riinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvd slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska 19pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formdga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhdlls genom att
jamfdra bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stdrre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. I regel sker betalningen 16pande 6ver 4ren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre én
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rdrelseintikter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens lngsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhillande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har 14g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med lan.

Stallda sdkerheter
Auvser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas irliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstémma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberiittelse, resultatriikning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsriittsforening dr i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintikter ar
skattefria till den del de #r hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vdrde for fastigheten.

For sméahus géller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 19pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anviinds for att rikna fram den rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gbra. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fiitt eget kapital pa foreningens arsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett majligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det dr osidkert om dessa framtida hindelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksi ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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= Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F S ka ra n for RBF Skiiran i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' ”
0771-860 860 X R|ksbyggen
www.riksbyggen.se \ Rumnfor heba Livel
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