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Kallelsedatum: 2017-02-20

RIKSBYGGEN BOSTADSRATTSFORENING BRF SKARAN

TISDAGEN DEN 7 MARS 2017 KL 18.30

DAGORDNING

Stammans éppnande.

Faststallande av réstléangd.

Val av stammoordférande.

Anmalan av stammoordférandes val av protokollsférare.

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
Val av rostraknare.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
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Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

9. Framlaggande av revisorernas beréttelse.

10.  Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning.

11.  Beslut om resultatdisposition.

12.  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13.  Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

14.  Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning.

15.  Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall
val av styrelseordférande.

16.  Val av styrelseledaméter och suppleanter.

17.  Val av revisorer och revisorssuppleanter.

18.  Val av valberedning.

19.  Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till

foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

- Stadgeandring

- Angéaende styrelse, adjungering samt ersattning fér administration av Igh.

20. Stammans avslutande.



TSR
Styrelsen for RBF SKARAN fér héirmed

FO rva Itn | n g S_ avge arsredovisning for rikenskapsaret
- 2016-01-01 - 2016-12-31
berattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor
om inte annat anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inte
annat sirskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt séite i Region Gotland.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven #kta
bostadsrittsférening.

Foreningen #ger fastigheten Visby Skéran 1 i Region Gotland med 130 lagenheter uppforda. Byggnaderna
ir uppforda 1981. Fastighetens adress &r Tradgardsgatan 255-515 i Visby.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
6 34 52 34 4

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage  P-platser

1 94 114
Total bostadsarea: 10 772 m?
Arets taxeringsvirde 87435 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 86 164 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam via Osséns Fastighetsméklare.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i
foreningens fastighetsforsakring.

Riksbyggens kontor i Visby har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening fér Riksbyggens bostadsréttsforeningar pa Gotland.
Bostadsrittsforeningen fger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa
aterbiring pa kopta tjdnster frén Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Ragnsells Killsortering

Telia Fiber

Geab El

Efter den senaste stimman 2016-05-30 och direfter foljande konstituerande styrelsesammantréde har
styrelsen och dvriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Ordinarie ledamdéter Uppgift Utsedd av
Hans Bergvall Ordftrande Stdmman
Kristina Olsson Sekreterare Stamman
Sture Sandkvi Ledamot Stamman
Anders Liljegren(avgatt) Ledamot Stdimman
Per-Eric Dahlstrom Ledamot Stamman
Johnny Olsson Ledamot Stdmman
Erik Froding Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Bérje Nilsson Stdimman
Liselotte Nygren Stamman
Stefan Jacobsson Riksbyggen

Revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie revisorer

BL Redovisning Stdimman
Margareta Martelor Stdimman
Revisorssuppleanter

Gunnel Johansson Stamman
Valberedning

Per-Erik Dahlstrém (sammankallande) Stimman
Lena Backstrom Stdmman
Inga-Britt Dahlby Stimman
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Viasentliga handelser under rikenskapsaret
Foreningen #ndrade arsavgiften senast 2016-01-01 da den hojdes med 2,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférédndrad
arsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 670 kr/m?/4r.
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 289 tkr och planerat underhall f6r 2 115 tkr.

Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall".

Foreningens underhallsplan visar pé ett underhallsbehov pa ca 200 tkr for 2017.
Foreningen har utfort respektive planerar att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall och tillkommande

utgifter (standardférbéttringar). Ar
Expansionskiir] 2007
Tvéttstugor 2008
Ventilation 2009
Lekplats 2009
Balkonger 2010
Asfalt 2013
Byte ventiler och stilldon 2014
Nockricken/sikerhet tak 2015
Arets utférda underhall Belopp tkr
Elinstallationer 506
Tak 1590
Markytor 19
Planerat underhall Ar
Gardar och markytor 2017

Arets resultat ir ligre #n foregiende ar. Forindringen beror frimst pa kat underhall.

Antagen budget for kommande verksamhetsar dr faststdlld sé att foreningens ekonomi &r 1dngsiktigt
hallbar.

Foreningens likviditet har under aret férandrats fran 338% till 230%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 313 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 145 tkr.
Avskrivningar dr en bokforingsmissig virdeminskning av féreningens byggnader och posten péverkar inte
foreningens likviditet.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 181 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 7 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgaér till 2 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 186 personer.

Utver ovanstidende personer ir Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 3 overlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar

11 st).
Foreningens samtliga ldgenheter 4r upplatna med bostadsritt.

Under aret har Riksbyggens enkla miljéidéer presenterats for bostadsréttsforeningen.

Foljande aktiviteter &r genomforda.

Tre arigt elhandelsavtal har tecknats med Geab som garanterar att 100 procent av den el som kdps in dr
miljécertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt miljoval
och tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpaverkande véxthusgaser.

Genom att anviinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Flerarsoéversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader

500
p_|

450
400 //
350 /

9 T ——— R

250
200
S —
150 __7___——_——-_‘_______;_‘_
- oan o *
100
50

2012 2013 2014 2015 2016
= ¢= Rinta, kr/m?
== Driftkostnader, kr/m?

= o= Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?

RBF SKARAN 716404-9459 4



Resultat och stallning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning™* 7535 7 360 7356 7071 6 807
Resultat efter finansiella poster -1168 - 122 376 57 488
Arets resultat -1168 - 122 376 57 488
Resultat exklusive avskrivningar 145 1190 1728 1116 1548
Resultat exklusive avskrivning men

inklusive avséttning till underhallsfonden - 355 690 1228 616 1048
Avsittning till underhallsfond kr/m? 41 41 41 41 41
Balansomslutning 55130 55931 57360 57 554 60 161
Kassafléde, indirekt metod 510 - 453 1173 -17 136 -
Soliditet 15% 17% 17% 16% 15%
Likviditet 230% 338% 302% 309% 433%
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 670 654 654 635 610
Driftkostnader, kr/m? 465 334 281 302 292
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 290 277 265 267 292
Riénta, kr/m? 129 139 151 165 140
Underhéllsfond, kr/m? 242 376 391 366 360
Lan, kr/m? 3658 3736 3 816 3900 3981
Skuldkvot 5,41 5,82 5,96 6,31 6,85

*Nettoomsittningen har justerats sé att dven el-, virme- & vattenavgifter ingér i berdkningen.

Arsavgiftsniva for bostiader kr/m? samt brinsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som
berdkningsgrund. driftkostnad kr/m?, rénta kr/m>2, underhallsfond kr/m* och 1an kr/m? har samtliga

bostadsareor + lokalareor som berékningsgrund.

Fériandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlems- Underhalls{Balansera Arets
insatser fond tresuitat  resultat

Belopp vid arets

boérjan 4840932 4544 551 94 337 -122 482

Disposition enl.

arsstammobeslut -122 482 122 482

Reservering

underhéallsfond 500 000] -500 000

lanspréktagande av

underhallsfond -2 115380 2115380

Arets resultat -1 168 150

IVid arets slut - — 4840932 2929172| 1587234 -1168150
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Resultatdisposition
Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforindring

Arets fondavsittning

Arets ianspriktagande av underhllsfond
Summa Gverskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdimman:

Att balansera i ny rikning

-28 145
-1168 150
-500 000

2115380

419 085

419 085

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och

balansrdkning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning 2 7 534 815 7360311
Ovriga rorelseintikter 3 642 410 412 640
Summa rorelseintakter, m.m. 8 177 225 7772951
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -5626 100 -4 041511
Ovriga externa kostnader 5 - 758 405 - 775987
Personalkostnader 6 - 96 863 -106 538
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar 7 -1312 873 -1312 873
Summa rérelsekostnader -7 794 240 -6 236 908
Rorelseresultat 382 984 1536 043
Finansiella poster
Resultat fran vriga finansiella anldggningstill 8 460 460
Ovriga rinteintikter och liknande 9 4945 25676
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -1 556 539 -1 684 661
Summa finansiella poster -1 551 134 -1 658 525
Resultat efter finansiella poster -1 168 150 -122 482
Arets resultat -1 168 150 -122 482
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 46 833 093 48 120 687
Inventarier, verktyg och installationer 12 - 25279
Summa materiella anléiggningstillgangar 46 833 093 48 145 966
Finansiella anldaggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 13 5000 5000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 5000 5000
Summa anldggningstillgangar 46 838 093 48 150 966
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar - 16 -
Ovriga fordringar 4783 4771
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 14 541 555 539413
Summa kortfristiga fordringar 546 322 544 184
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 15 — 5500 000
Summa kortfristiga placeringar — 5500 000
Kassa och bank

Kassa och bank 16 7 745 542 1735 597
Summa kassa och bank 7 745 542 1735 597
Summa omsittningstillgangar 8 291 864 7779781
SUMMA TILLGANGAR 55 129 957 55 930 747
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 840 932 4 840 932
Underhallsfond 2929 172 4 544 551
Summa bundet eget kapital 7770 104 9385483
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1587234 94 337
Arets resultat -1 168 150 - 122482
Summa fritt eget kapital 419 085 -28 145
Summa eget kapital 8189 188 9 357 338
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 43 337 155 44271 707
Summa langfristiga skulder 43 337 155 44271 707
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 934 552 934 552
Leverantorskulder 1539 893 239 674
Skatteskulder 3 544 14 725
Ovriga skulder 81 766 83 928
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 18 1043 858 1028 823
Summa kortfristiga skulder 3603 613 2301702
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 129 957 55 930 747
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Noter

Not1 Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats frdn 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsmetod Avskrivningstid
Byggnader Linjér 50
Tillkommande utgifter Igh Linjér 10
Tillkommande utgifter fonster Linjar 50
Markanldggningar p-plats + asfalt Linjér 20

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.
2016-12-31 2015-12-31

Not 2 Nettoomséattning

Arsavgifter, bostider 7218 363 7 042 304
Hyror, lokaler 1 800 1 800
Hyror, garage 229 000 228 400
Hyror, p-platser 93 252 93 407
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -7 600 -5600

7534 815 7360311

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Intiiker elavgifter 112 411 -
Kabel-tv-avgifter 351 000 351 000
Foreningslokalen 7250 5500
Uthyrningslgh 48 100 48 800
Slapkérran 1200 3000
Ovriga uthyrningar 1625 3 800
Inkassointidkter 540 540
Forsidkringsersittningar 120 284 —

642 410 412 640
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2016-12-31 2015-12-31
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 289 400 233372
Underhall 2115380 686 745
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 221190 219 230
Vigavgifter, arrende - 1435
Forsdkringspremier 116 894 112568
Fastighetsskotsel 482 400 458 904
Tradgardsskotsel 8304 13 998
Aterbiring fran Riksbyggen - 14300 -15000
Stadning gemensamma utrymmen - 5775
Bevakningskostnader - 1231
Snoé- och halkbekimpning 41 752 19 338
Forbrukningsmateriel 13 542 27 891
Fordons- och maskinkostnader 476 686
Vatten 611198 617982
El 156 194 121 851
Uppvirmning 1385781 1335796
Sophantering och dtervinning 197 890 199 709
5626 100 4041 511
Not 5 Ovriga externa kostnader
Arvode for teknisk forvaltning 114 401 120 732
Arvode for ekonomisk forvaltning 213 909 206 876
1T-kostnader 404 143 404 128
Juridiska kostnader 675 675
Arvode, yrkesrevisorer 12 500 12 500
Moéteskostnader 2 966 13 793
Ovriga forvaltningskostnader 5711 11932
Medlems- och foreningsavgifter 3900 3900
Konsultarvoden - 1250
Bankkostnader 200 200
758 405 775987
Not 6 Personalkostnader
Loéner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 44 624 44 624
Sammantridesarvoden 30 600 42 000
Arvode till valberedningen 2 000 1332
Féreningsvald revisor 2 000 2 000
Sociala kostnader 17 639 16 582
96 863 106 538
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 979 011 979 011
Markanlédggningar 9700 . 9707
Tillkommande utgifter 298 883 298 883
Installationer 25279 25272
1312873 1312 873
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2016-12-31 2015-12-31
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
Utdelning pa andelar via Intresseféreningen i Riksbyggen 460 460
460 460
Not 9 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rénteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 4781 25614
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 36 62
Ovriga rinteintikter 128 -
4945 25676
Not 10 Réantekostnader och liknande resultatposter
Béintekostnader for fastighetslan 1556 538 1684 355
Ovriga rintekostnader 1 306
1556 539 1684 661

Enligt resultatriikningen uppgar drets resultat till -1 168 150 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland dven
miita resultatet efter fondforindringar. Resultatet efter fondfdréndringar kan ségas visa resultatet exklusive

arets underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad.

Resultatet efter fondforandringar 4r utjimnat for de variationer mellan &ren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondférandringar uppgar till 447 229 kr.

Berikningen bygger pa att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sé kallade
eviga arliga underhaliskostnaden samt att &rets utnyttjande av underhéllsfonden motsvarar érets totala

underhallskostnad.

Not 11 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden

Vid érets bérjan
Byggnader
Mark
Tillkommande utgifter

Markanldggning

Arets anskaffningar
Markanlidggning

Summa anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader
Tillkommande utgifter
Markanldggningar

Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning tillkommande utgifter

Arets avskrivning markanliggningar

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan
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48 950532 48950532
958 400 958 400

14 802 124 14 802 124
1175247 981 247
65886303 65692303
— 194 000

- 194 000
65886303 65886303
-16 048 945 -15 069 934
- 725724 -426 841

- 990 947 - 981 240
-17765616 -16478 015
-979 011 -979 011
-298 883 - 298 883
-9700 -9 707

-19 053210 -17765616



2016-12-31 2015-12-31

Restvérde enligt plan vid arets slut 46 833 093 48 120 687
Varav
Byggnader 31922576 32901 587
Mark 958 400 958 400
Tillkommande utgifter 13777 517 14 076 400
Markanldggningar 174 600 184 300
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
Vid arets borjan
Maskiner 22 150 22 150
Inventarier och verktyg 233 745 233 745
Installationer pa egen fastighet 356 727 356 727
Summa anskaffningsvirden 612 622 612 622
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner -22 150 -22150
Inventarier och verktyg -233 745 -233 745
Installationer -331 448 -306 176
- 587 343 -562 071
Arets avskrivningar
Installationer -25279 -25272
-25279 -25272
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 612 622 - 587 343
Restvirde enligt plan vid arets slut - 25279
Varav
Installationer - 25279
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
10 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseféreningen 5000 5000
5000 5000
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rinteintikter - 3285
Forutbetalda forsidkringspremier 130 778 116 894
Forutbetalt forvaltningsarvode 200 704 193 240
Forutbetald elavgift 112411 -
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 67 355 67 355
Ovriga forutbetalda kostnader 30307 158 639
541 555 539413
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Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar

2016-12-31 2015-12-31

Likviditetsplacering via Riksbyggen ~ 5500 000
— 5500 000
Not 16 Kassa och bank

Forvaltningskonto i Swedbank 7 745 542 1735597
7 745 542 1735597

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 44271707 45206 259
Avgar nista ars amortering, (kKortfristig skuld) - 934 552 - 934 552
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 43337155 44271707
Laneinstitut Ranta  Bundet till Ing. skuld Arets amort.  Utg. skuld
LANSFORSAKRINGAR 1,67%  2017-09-30 4602215 118780 4483435
LANSFORSAKRINGAR 2,50%  2017-03-30 9 045 852 92 000 8953 852
STADSHYPOTEK 1,51% 2020-09-30 4 625 000 92 500 4532 500
STADSHYPOTEK 1,55% 2020-09-01 2633574 52 936 2580638
STADSHYPOTEK 1,55% 2020-09-01 2 043 085 41 068 2002017
STADSHYPOTEK 3,11% 2017-09-30 4578 744 123 752 4 454 992
STADSHYPOTEK 5,56% 2018-09-01 17 677789 413 516 17264 273
45 206 259 934 552 44 271707

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 934 552 kr varfor den delen av skulden betraktas som en

kortfristig skuld.

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rédntekostnader
Upplupna elkostnader

Upplupna védrmekostnader
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Forutbetalda hyresintiikter och arsavgifter
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161 211 168362
16 512 32403
183 245 165 542
1972 -
680918 662516
1043 858 1028 823



Stallda sdkerheter

Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning

Summa stéllda panter

Visby den
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Skiran
Org.nr 716404-9459

Rapport om drsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsrittsforening Skéran for rikenskapséret
2016.

Styrelsens ansvar for darsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nddvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige. Detta krdver att vi planerar och utfor revisionen fér att uppna rimlig
sékerhet att drsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka tgirder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som ar &ndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvérdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
ialla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per 2016-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostadsrittsforening Skiran
f6r rakenskapséret 2016.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ér att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och férhallanden i foreningen f6r att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pé annat stt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Visby den 24 februari 2017
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Kassaflbdesanalys
enligt indirekt metod

2016-12-31 2015-12-31

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 168 150 -122 482
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 1312 873 1312873
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital 144 723 1190 391
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -2 138 -142 946

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 1301911 -331 708
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 1 444 497 715737
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader & mark 0 -194 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -194 000
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld -934 552 -974 882
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -934 552 -974 882
Arets kassaflode 509 945 -453 145
Likvida medel vid arets borjan 7235 597 7 688 742
Likvida medel vid arets slut 7745 542 7235597

(se Not 15 och Not 16)

Upplysning om betalda riantor
For erhallen och betald rinta se Not 9 och Not 10



Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgdngar som &4r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Sver flera
ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier 4r fem ar och den érliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansridkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Bréansletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvéarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till &andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frémja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréttshavaren for underhéll och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansridkningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond foér yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivén for underhall av foreningens
fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behéva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hidndelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan sédga att féreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsékringen giller och vid
premietidens slut ér den nere i noll.

Upplupna intékter dr intéikter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pé. En vanlig upplupen kostnad 4r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett r.
Om en fond for inre underhall finns réknas
fven denna till de kortfiistiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsé fosrmagan att betala sina
skulder 1 rétt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhéllandet mellan
omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgéngarna &r stérre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som f&reningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och

kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre #n intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som

inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

vérdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéliskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen ér, d.v.s.
féreningens mdajlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
g6r féreningen rédntekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att
en forening har hog soliditet innebdr att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet dr 25 % och uppat.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sidkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sdkerhet for erhéllna l&n.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen pédverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och st6rsta
inkomstkdlla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger §ver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrikning och
revisionsberéttelse.



