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RIKSBYGGEN BOSTADSRATTSFORENING
SKARAN

Ordinarie foreningsstimma
mandagen den 30 maj 2016 k1 18.00

Lokal: Samlingslokalen, kvartershuset.
DAGORDNING

1. Stidmmans ppnande.

2. Faststillande av rostldngd.

3. Val av stéimmoordforande.

4. Anmélan av stimmoordf6randens val av protokollforare.
5. Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
6. Val av rostriaknare.

7. Fréga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8. Framldggande av styrelsens arsredovisning.

9. Framldaggande av revisorernas beréttelse.
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15.

16.
17.
18.
19.

20.

. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning.

. Beslut om resultatdisposition.

. Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

. Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

. Frdga om arvoden &t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och

valberedning.

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande

fall val av styrelseordférande.
Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fradgor samt av féreningsmedlem

till foreningsstdimman i stadgeenlig ordning
(senast 31 januari) inkomna drenden.

Stdmmans avslutande.
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Styrelsen for RBF SKARAN1/1 2015 -

FONaItnlngS_ 31/12 2015 far héirmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till indama4l att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas @ven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen #ger fastigheten Visby Skéran 1 i Region Gotland med 130 ldgenheter. Byggnaderna dr uppforda
1981. Fastighetens adress dr Tradgérdsgatan 255-515 i Visby.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
6 34 52 34 4

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

1 94 114
Total bostadsarea: 10 772 m?
Arets taxeringsvirde 86 164 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 86 164 000 kr

Fastigheterna 4r fullvirdeforsikrade hos Folksam genom Osséens forsakringsmiklare.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Riksbyggens kontor i Visby har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsriittsforeningen #r medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsréttsféreningar pa Gotland.
Bostadsrittsforeningen fger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fidn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven f aterbéring pé
kopta tjdnster frén Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Féreningen har ingatt féljande visentligare avtal:

Riksbyggen
Riksbyggen
Riksbyggen
Geab
Telia

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning
Fastighetsservice

El och fjarrvirme

Fiber (triple play) kollektivt avtal

Efter den senaste stimman 2015-05-05 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréide har styrelsen och
Ovriga funktiondrer haft féljande sammansittning:

Styrelse

Ordinarie ledamoéter Uppgift Utsedd av
Hans Bergvall Ordférande Stdmman
Sture Sandkvi Vice ordftrande Stdmman
Kristina Olsson Sekreterare Stémman
Per-Erik Dahlstrom Ledamot Stdmman
Johnny Olsson Ledamot Stdmman
Erik Fréding Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Borje Nilsson Stdmman
Liselotte Nygren Stdmman
Stefan Jacobsson Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

Bj6rn Ljunggren Extern revisor Stémman
Margareta Martelor Intern revisor Stdmman
Revisorssuppleanter

Gunnel Johansson Stdmman
Valberedning

Roland Gustafsson Stdmman
Lennart Roos Stimman
Vakant (utses av styrelsen vid behov) Stdmman

Visentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Foreningen findrade arsavgiften senast 2014-01-01 da den héjdes med 3%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 2.5

% fran och med 2016-01-01.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 233 tkr och planerat underhéil for 687 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"

Arets resultat #r ligre #in foregdende ar frimst p.g.a. genomfbrda underhallsatgérder.

Antagen budget for kommande verksamhetsar #r faststilld si att foreningens ekonomi #r langsiktigt hallbar.
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I resultatet ingar avskrivningar med 1 313 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 190 tkr.
Avskrivningar dr en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte
foreningens likviditet.

Frén och med rikenskapsret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken.

Forindringen innebir att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har féréndrats. Detta kan medfora att
resultat och jimfrelsetal samt nyckeltal i flerfrséversikten avviker frdn #ldre drsredovisningar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsirets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 181 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 185 personer.
Utdver ovanstéende personer #r Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 11 dverlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 9).
Féreningens samtliga lagenheter dr upplétna med bostadsritt.

Under aret har Riksbyggens enkla miljéidéer presenterats for bostadsrittsforeningen.
Foljande aktiviteter 4r genomforda.
Féreningen koper energitjinster av Riksbyggen for att ge en verblick och kontroll dver freningens samlade

energianvéindning.

Resultat och stillning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 7 360 7357 7 480 7033 6 891
Resultat efter finansiella poster - 122 376 57 488 542
Arets resultat - 122 376 57 488 542
Resultat fore avskrivningar 1190 1728 1116 1548 1595
Resultat fore avskrivning men efter avsittning

till underhéallsfonden 690 1228 616 1048 1095
Balansomslutning 55931 57 360 57 554 61 044 43 439
Soliditet 17% 17% 16% 15% 20%
Likviditet 338% 302% 309% 433% 327%
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Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -92 408
Arets resultat fore fondforindring -122 482
Arets fondavsittning enligt stadgarna -500 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 686 745
Summa underskott -28 145

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Extra avsittning till underhéllsfond 0
Att balansera i ny ridkning -28 145

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i évrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintikter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 7360 311 7357 059
Ovriga rorelseintikter 2 412 640 395 620
Summa rorelseintakter, m.m. 7772 951 7752 679
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -4 041 511 -3 401 105
Ovriga externa kostnader 4 - 775987 - 757722
Personalkostnader 5 - 106 538 -112 971
Avskrivni / materiella anldggningstillgangar

vskrivning av n dggningstillgang p 1 51 R 1 352993
Summa rorelsekostnader -6 236 908 -5 624 025
Rorelseresultat 1536 043 2 128 654
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella anlédggningstillgéng: 7 460 460
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 8 25676 73 745
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -1 684 661 -1 827 349
Summa finansiella poster -1 658 525 -1 753 144
Resultat efter finansiella poster -122 482 375 510
Arets resultat 17 -122 482 375 510
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 48 120 687 49214 288
Inventarier, verktyg och installationer 11 25279 50 551
Summa materiella anléiggningstillgangar 48 145 966 49 264 839

Finansiella anliggningstillgangar

Innehav andelar Riksbyggen 12 5000 5000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 5000 5000
Summa anlidggningstillgangar 48 150 966 49 269 839

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13 4771 41763
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 539413 396 476
Summa kortfristiga fordringar 544 184 401 239

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 15 5500 000 6200 000
Kassa och bank

Kassa och bank 16 1735597 1488 742
Summa kassa och bank 1735597 1488 742
Summa omsittningstillgangar 7779 781 8 089 981
SUMMA TILLGANGAR 55 930 747 57 359 820
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 840 932 4 840 932
Fond for yttre underhall 4 544 551 4731 296
Summa bundet eget kapital 9385483 9572 228
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 94 337 -467918
Arets resultat - 122482 375510
Summa fritt eget kapital -28 145 -92408
Summa eget kapital 9 357 338 9 479 820
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 44 271 707 45203 409
Summa langfristiga skulder 44 271 707 45203 409
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 934 552 977 732
Leverantorskulder 19 239 674 603 860
Skatteskulder 20 14 725 48 877
Ovriga skulder 21 83 928 85503
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 1 028 823 960 618
Summa kortfristiga skulder 2301702 2 676 590
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 930 747 57 359 820
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Panter och diarmed jaimforliga sékerheter som har stéllts fér egna

skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 48 335 000 48 335000
Summa stiillda sikerheter 48 335 000 48 335 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppaifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillimpats fran 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rénteintdkter dr skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hdnforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av
e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten
e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e Beloppen giller inkomstaret 2015
e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.
e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvérdet pa lokalerna.
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Underhall/lunderhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser lopande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhdllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspriktagande
for genomforda atgirder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa féreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrakningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvédrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till
anskaffningsvéirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal &r Slutar
Byggnader Linjér 50 2031
Standardforbattringar (Igh) Linjér 10 2021
Standardforbattringar (fonsterproj.) Linjér 50 2063
Markanldggningar (p-platser, asfalt) Linjér 20 2034
Markvardet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 7 042 304 7 042 304
Hyror, lokaler 1 800 1 800
Hyror, garage 228 400 228 600
Hyror, p-platser 93 407 88 955
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 5600 - 4 600
7360311 7357 059
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Elavgifter — - 1020
Telia fiber 351 000 351 000
Foreningslokal, uthyrning 5500 2 950
Uthyrningslédgenhet, uthyrning 48 800 35300
Slépkérra, hyra 3000 5050
Ovrig uthyrning till medlemmar (tilt m.m.) 3 800 2 160
Inkassointékter 540 180
412 640 395 620
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 233372 69 139
Underhall 686 745 193 905
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 219230 215 850
Vigavgifter, arrende 1435 1437
Forstkringspremier 112 568 109 111
Fastighetsskotsel 458 904 442 677
Tradgardsskotsel 13 998 20 106
Aterbiring frin Riksbyggen - 15000 -12 600
Stiddning gemensamma utrymmen 5775 -
Bevakningskostnader 1231 —
Sné- och halkbekimpning 19 338 24 962
Forbrukningsmateriel 27 891 20 632
Fordons- och maskinkostnader 686 483
Vatten 617982 557 952
El 121 851 119 104
Uppvérmning 1335796 1427 423
Sophantering och atervinning 199 709 210 924
4041 511 3401 105
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2015-12-31 2014-12-31
Not 4 Ovriga externa kostnader
Arvode for teknisk forvaltning 120 732 111 445
Arvode for ekonomisk forvaltning 206 876 199 562
IT-kostnader 404 128 403 671
Juridiska kostnader 675 225
Arvode, yrkesrevisorer 12 500 12 000
Mateskostnader 13793 5618
Ovriga forvaliningskostnader 11932 16 686
Medlems- och foreningsavgifter 3900 3900
Konsultarvoden 1250 -
Bankkostnader 200 4615
775 987 757 722
Not5 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 44 624 42 500
Sammantriddesarvoden 42 000 39 600
Arvode till valberedningen 1332 1998
Ersiittning projektmdéten/bygg - 10 800
Foreningsvald revisor 2 000 2 000
Summa 89 956 96 898
Sociala kostnader 16 582 16 073
106 538 112 971
Not 6 Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 979 011 979 011
Markanldggningar 9707 49 062
Standardforbéttringar 298 883 298 883
Installationer 25272 25272
1312873 1352228
Not7 Resultat fran 6vriga finansiella anliggningstillgangar
Utdelning pé andelar via Intressef6reningen i Riksbyggen 460 460
460 460
Not 8 Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter
Rinteintikter frin forvaltningskonto i Swedbank - 1313
Rinteintikter frén likviditetsplacering via Riksbyggen 25614 72 365
Riinteintikter fran hyres/kundfordringar 62 44
Ovriga rinteintikter - 23
25 676 73 745
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Riintekostnader for fastighetslan 1 684 355 1 827 349
Ovriga rintekostnader 306 —
1 684 661 1827 349
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2015-12-31 2014-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets bérjan
Byggnader 48 950 532 48 950 532
Mark 958 400 958 400
Standardforbéattringar 14 802 124 14 802 124
Markanldggning 981 247 981 247
65 692 303 65 692 303
Arets anskaffhingar
Markanliggning (nya parkeringsplatser) 194 000 —
194 000 -
Summa anskaffningsvérden 65 886 303 65 692 303
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan
Byggnader -15 069 934 -14 090 923
Standardforbittringar - 426 841 - 127 958
Markanldggningar - 981 240 -932 178
-16 478 015 -15151 059
Arets avskrivning byggnader -979 011 - 979 011
Arets avskrivning standardforbittringar - 298 883 -298 883
Arets avskrivning markanltggningar - 9707 - 49 062
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -17 765 616 -16 478 015
Restvérde enligt plan vid arets slut 48 120 687 49214 288
Varav
Byggnader 32 901 587 33 880 598
Mark 958 400 958 400
Standardforbittringar 14 076 400 14 375 283
Markanldggningar 184 300 7
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvirde 86 164 000 86 164 000
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2015-12-31 2014-12-31
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Maskiner 22 150 22150
Inventarier och verktyg 233 745 233 745
Installationer pa egen fastighet 356 727 356 727
612 622 612 622
Summa anskaffningsvérden 612 622 612 622
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan
Maskiner -22 150 -22 150
Inventarier och verktyg -233 745 -233 745
Installationer -306 176 - 280 904
- 562 071 - 536 799
Arets avskrivningar
Installationer - 25272 -25272
-25272 -25272
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 587343 -562 071
Restvirde enligt plan vid arets slut 25279 50 551
Varav
Installationer 25279 50 551
Not 12 Innehav andelar Riksbyggen
10 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i IntressefSreningen 5000 5000
5000 5000
Not 13 Ovriga fordringar
Skattekonto 4771 4763
4771 41763
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2015-12-31 2014-12-31
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintdkter 3285 2713
Forutbetalda forsidkringspremier 116 894 112 568
Forutbetalt forvaltningsarvode 193 240 189 558
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 67 355 67 355
Ovriga forutbetalda kostnader 158 639 24282
539 413 396 476
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 5500 000 6 200 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 5500 000 0,25 2016-01-07
5500 000 6200 000
Not 16 Kassa och bank
Handkassa - 1207
Forvaltningskonto i Swedbank 1735597 1 487 535
1735597 1 488 742
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls-  Balanserat  Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid &rets borjan 4 840 932 4731296 -467 918 375510
Extra reservering for under-
hali enl. stimmobeslut - -
Disposition enl.
arsstimmobesiut 375510 -375510
Reservering underhallsfond 500 000 - 500 000
Ianspréktagande av
underhallsfond - 686 745 686 745
Arets resultat - 122 482
Vid érets slut 4840932 4544 551 94 337 - 122 482

Enligt resultatrikningen uppgdr &rets resultat till -122 483 kr. I en Bostadsréttsforening vill man ibland &ven méta
resultatet efter fondforindringar. Resultatet efter fondforandringar kan s#gas visa resultatet exklusive arets
underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig &rlig underhaliskostnad.
Resultatet efter fondféréindringar 4r utjimnat for de variationer mellan dren som alltid kommer att finnas for
underhaliskostnaderna. Arets resultat efter fondférandringar uppgar till 64 262 kr.
Berdkningen bygger pa att reservering till underhllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den s kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att rets utnyttjande av underhéllsfonden motsvarar &rets totala underhallskostnad.
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2015-12-31 2014-12-31

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 45206259 46 181 141
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 934 552 - 977732
Summa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut 44 271 707 45203 409
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya ian Arets amort. Utg. skuld
LANSFORSAKRINGAR 1,67% 2017-09-30 4720 995 121 630 4602 215
LANSFORSAKRINGAR 2,50% 2017-03-30 9137 852 92 000 9045 852
STADSHYPOTEK 1,51% 2020-09-30 4750 000 125 000 4 625 000
STADSHYPOTEK 1,55% 2020-09-01 2 690 920 57 346 2633574
STADSHYPOTEK 1,55% 2020-09-01 2087 573 44 488 2043085
STADSHYPOTEK 3,11% 2017-09-30 4702 496 123 752 4578 744
STADSHYPOTEK 5,56% 2018-09-01 18 091 305 413 516 17 677 789
46 181 141 977 732 45 206 259

Under nésta rédkenskapsér ska foreningen amortera 934 552 kr varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig

skuld.

Not 19 -Leverantorskulder
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Reskontraforda leverantorsskulder 239 674 603 860
239 674 603 860
- Not 20 Skatteskulder

Skatteskulder 19 702 16 979
Debiterad kvarstaende skatt 12217 19 796
Beriiknad fastighetsavgift/-skatt 219230 215 850
Debiterad preliminédrskatt -236424 - 203 748
14 725 48 877

Not 21 Ovriga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder 41 591 41 591
Skuld sociala avgifter och skatter 42337 43912
83 928 85 503




2015-12-31 2014-12-31

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna rintekostnader 168 362 183 644
Upplupna elkostnader 32403 33073
Upplupna véirmekostnader 165 542 184 524
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter — 11 180
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 662 516 548 197

1028 823 960 618

Visby 2016-03-30

%ﬁo % =l Love Je 6/% 1%//?"&\

Hans Bergvall Sture Sandkvi

] . N \/D £ ~ / : g
Q(u\'s\(\w\ &,&Q'\K)U 7 %, Q;.ﬂ]/z/,/f./ )
Kristina Olsson Per-Erik Dahlstrom

Joh}my Olsson /Erik Froding

Var revisionsberittelse ha1 ldmnats 16 mel ZOHD .

= W/L Yy

Bjom 'ngglen Margare Martelor
Revigo P Rev1so

RBF SKARAN1/1 2015 - 31/12 2015 716404-9459 15



— | ’

= A REDOVISNING

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Skiiran
Org.nr 716404-9459

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat drsredovisningen for Riksbyggens Bostadsrittsforening Skéran for rikenskapsaret
2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer ér nédvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Viért ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige. Detta kriver att vi planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
sdkerhet att drsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgédrder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsdtgéirder som ér dndamalsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrdckliga och dndamdlsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per 2015-12-31 och av
dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansriikningen for
foreningen.



— V |
Y|
|

- 1 % REDOVISNING

}

A

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostadsrittsforening Skiiran
for rakenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ér att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ér férenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av drsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsret.
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Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgngar som 4r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anlidggnings-
tillgdngen &dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppldning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till zndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nadgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden fér utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behova ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara terbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pé
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje méanad forsikringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.
Upplupna intikter dr intikter som foreningen
4nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en
tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad dr
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns ridknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formagan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna 4r stérre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen lopande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna dr storre #n intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

viardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avséttningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen 4r, d.v.s.
foreningens majlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal over 15
gor foreningen réntekinslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhaliande till summa tillgdngar, dvs att
verksambheten till stor del dr finansierad med
1an. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sdkerhet for erhéllna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den lspande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansridkning och
revisionsberittelse.




