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RIKSBYGGENS BOSTADSRATTSFORENING
SKARAN

Ordinarie foreningsstamma
tisdagen den 5 maj 2015 kil 18.30

Lokal: Samlingslokalen, kvartershuset.

DAGORDNING

15.

16.
17.
18.
19.

20.

Stdmmans ppnande.

Faststéllande av rostldngd.

Val av stimmoordférande.

Anmélan av stimmoordférandens val av protokollfsrare.

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
Val av rostriknare.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framldggande av styrelsens arsredovisning.

Framlédggande av revisorernas beréttelse.

. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

. Beslut om resultatdisposition.

. Friga om ansvarsfrihet f6r styrelseledamdéterna.

. Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

. Fradga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och

valberedning.

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande

fall val av styrelseordférande.
Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem

till féreningsstdimman i stadgeenlig ordning
(senast 31 januari) inkomna &drenden.

Stdmmans avslutande.
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Styrelsen for RBF SKARAN féu hcirmed

F O 'va Itn I N g S- avge drsredovisning for rdkenskapsaret
as 2014-01-01 - 2014-12-31
berattelse

Féreningens verksamhet
Allmédnt om verksamheten

Féreningens dandamal

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt
avtalats, och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Fastighetsuppgifter
Foéreningen dger fastigheten Visby Skéran 1 i Region Gotland med 130 ligenheter. Byggnaderna ar uppforda
1981. Fastighetens adress &r Tradgérdsgatan 255-515 i Visby.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
6 34 52 34 4

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

1 94 114
Total bostadsarea: 10 772 m?
Total lokalarea: 1315 m?
Arets taxeringsvirde 86 164 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 86 164 000 kr

Fastigheterna dr fullvardeforsékrade hos Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens

fastighetsforsikring.
Arsavgifter
Foreningen #indrade arsavgiften senast den 1 januari 2014 da den hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for &r 2015 har styrelsen beslutat om ofordndrade arsavgifter for detta ar.
Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt till 654 kr/m*/ar.

Underhall och underhallsplan

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 69 tkr och planerat underhéll for 194 tkr.

Forvaltning
Riksbyggens kontor i Visby har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Medlemskap och organisationsanslutning

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar pa Gotland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressef6reningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen 4ven fa aterbiring pé
kopta tjdnster frdn Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Avtal

Foreningen har ingétt féljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Geab El och fjarrviarme
Telia Fiber (triple play)

Efter den senaste stimman och direfter féljande konstituerande styrelsesammantréide har styrelsen haft foljande
sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamdoter Utsedd av
Hans Bergvall Ordfsrande Stdmman
Sture Sandkvi Vice ordférande Stdmman
Kristina Olsson Sekreterare Stdmman
Per-Erik Dahlstrém Ledamot Stdmman
Johnny Olsson Ledamot Stdmman
Erik Froding Ledamot, ekonom Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Annika Melin Stdmman
Liselotte Nygren Stdmman
Stefan Jacobsson Riksbyggen

Revisorer och Ovriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Bjorn Ljunggren Extern revisor Stdmman
Margareta Martelor Intern revisor Stdmman
Valberedning

Stig Malmberg (sammankallande) Stdmman
Christian Hederfeld Stdmman

Roland Gustafsson

Viasentliga hiandelser under och efter rikenskapsaret

Hindelser under aret
Ekonomi

Arets balanserade resultat, efter fondforéndring, #r bittre dn foregéende &rs bland annat beroende pé tkade
intikter och s#nkta driftskostnader.
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Miljo
Under aret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsréttsforeningen.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént
I resultatet ingér avskrivningar med 1 352 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 728 tkr.

Avskrivningar dr en bokforingsméssig virdeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet. For att se hur likviditeten har forédndrats under aret hénvisas till kassaflodesanalysen. Frdn
och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-regelverket (de s&
kallade K2/K3). Fordndringen innebér att synen pé avskrivningar, investeringar och underhall har férandrats. Detta
kan medfora att resultat och jimforelsetal avviker fran #ldre &rsredovisningar.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 181

Overlatelser

Baserat pé kontraktdatum har under aret 9 st. dverlételser av bostadsritter skett (foregdende ér 8 st.).
Foreningens samtliga ldgenheter 4r upplatna med bostadsritt.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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Resultat och stillning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rérelsens intdkter 7753 7 480 7033 6 891 6 831
Arets resultat 376 57 488 542 - 310
Resultat fore avskrivningar 1728 1116 1548 1595 744
Resultat fore avskrivning men efter avséttning

till underhéalisfonden 1228 616 1048 1095 244
Balansomslutning 57 360 57 554 61 044 43 439 44 014
Soliditet 17% 16% 15% 20% 18%
Likviditet 302% 309% 433% 327% 210%
Arsavgiftsnivé for bostider, kr/m? 654 635 610 616 616
Driftkostnader, kr/m? 281 303 292 281 332
Riénta, ki/m? 151 166 140 135 143
Underhallsfond, kr/m? 391 366 360 319 279
Lan, kr/m? 3821 3 905 3986 2 800 2 856

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brinsletilligg ki/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
Driftskostnad kr/m?, rinta kr/m?, underhallsfond kr/m? och Lankr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

beridkningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforindring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhéllsfond
Summa underskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Extra avsittning till underhéllsfond

Att balansera i ny rékning
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-161 823
375510
-500 000

193 905

-92 408

-92 408




Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 7357 059 7071 864
Ovriga rorelseintikter 2 395 620 407 660
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 7752 679 7 479 524
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -3 401 105 -3 656 612
Fastighetsadministration 4 - 757722 -789 701
Personalkostnader 5 -112 971 - 106 107
Avskrivningar 6

-1352 228 -1 059 773
Summa rorelsekostnader -5 624 025 -5612 193
Rorelseresultat 2128 654 1867 331
Finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgdngar 7 460 410
Ovriga rinteintikter och liknande poster 8 73 745 191 358
Réntekostnader och liknande poster 9 -1 827 349 -2 002 509
Summa finansiella poster -1 753 144 -1 810 741
Resultat efter finansiella poster 375 510 56 590
Arets resultat 375510 56 590

RBF SKARAN 716404-9459



Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 49 214 288 50 541244
Inventarier, verktyg och installationer 11 50 551 75 823
Summa materiella anliiggningstillgdngar 49 264 839 50617 067

Finansiella anliggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 12 5000 5000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 5000 5000
Summa anléggningstillgangar 49 269 839 50 622 067

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13 4763 4740
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 396 476 411 902
Summa kortfristiga fordringar 401 239 416 642
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 15 6200 000 5000 000
Summa kortfristiga placeringar 6200 000 5000 000
Kassa och bank

Kassa och bank 16 1 488 742 1515630
Summa kassa och bank 1 488 742 1515630
Summa omsittningstillgangar 8 089 981 6 932 272
SUMMA TILLGANGAR 57 359 820 57 554 339
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 840932 4 840932
Fond for yttre underhéll 4731 296 4425201
Summa bundet eget kapital 9572 228 9266 133
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -467918 -218413
Arets resultat 375 510 56 590
Summa fritt eget kapital - 92 408 - 161 823
Summa eget kapital 9479 820 9104 310
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 45 203 409 46 207 959
Summa langfristiga skulder 45203 409 46 207 959
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 977 732 986 628
Leverantorskulder 19 603 860 188 661
Skatteskulder 20 48 877 36 058
Ovriga kortfristiga skulder 21 85503 120 645
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 960 618 910 078
Summa kortfristiga skulder 2 676 590 2242 070
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 359 820 57 554 339
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning 48 335000 48 335 000
Ovriga stillda panter och dirmed jaimférliga sikerheter

Summa stillda sdkerheter 48 335 000 48 335 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Kassaflbdesanalys
enligt indirekt metod

2014-12-31 2013-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 375510 56 590
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 1352228 1059773
Forlust/vinst vid avyttring av anlédggningstillgdngar 0 0
Nedskrivningar 0 0
1727 738 1116363
Arets skatt 0 0
Kassafléde frén den l6pande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital 1727 738 1116363
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 15 404 -83 804
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 443 416 -2 559 470
Kassaflgde frén den l6pande verksamheten 2 186 558 -1526911
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 0 0
Investeringar i byggnader & mark (fonsterprojekt) 0 -14 622 741
Investeringar i inventarier 0 0
Investeringar i pdgdende byggnation 0 3200 000
Forséljning av byggn. & inventarier 0 0
Kassafldde fran investeringsverksamheten 0 -11 422 741
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld -1 013 446 -986 628
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflode frén finansieringsverksamheten -1 013 446 -986 628
Arets kassafldde 1173 112 -13 936 280
Likvida medel vid arets bérjan 6515630 20 451910
Likvida medel vid arets slut 7 688 742 6515630
(se Not 15 och Not 16)
Upplysning om betalda rantor
For erhéllen och betald rénta se Not 8 och Not 9
Differens mot kassa och bank i BR: 0 0



Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska féreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tillimpats fran 1
januari 2014 men har ej medfort nagra vésentliga
effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsfor-
enings rinteintékter dr skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

o 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7112 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

e Beloppen giller inkomstaret 2014

e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

o  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvirdet pé lokalerna.
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Underhall/lunderhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns-
som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhéll som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda atgérder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstimma.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagédende i balansrdkningen till dess
att arbetena firdigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffhingsvarde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjdrt 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 50 2031
Standardforbattringar (uthyrn.Igh) Linjér 10 2021
Standardforbattringar (fonsterproj.)  Linjér 50 2063
Markanldggningar Linjér 20 2015
Inventarier Linjir 10 2017

Markvirdet dr inte foremal {6r avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2014-12-31 2013-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 7 042 304 6 837 210
Hyror, lokaler 1 800 1 800
Hyror, garage 228 600 186 348
Hyror, p-platser 88 955 46 836
Hyres- och avgifisbortfall, garage - 4 600 - 330
7357 059 7071 864
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Elavgifter - 1020 - 1020
Fiber, Telia 351 000 351 000
Ovriga lokalintikter 2 950 3300
Ovriga ersittningar 35300 50 700
Ovriga sidointikter 5050 2350
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 2 160 1150
Inkassointékter 180 180
395 620 407 660
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 69 139 29 140
Underhall 193 905 430270
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 215 850 214 940
Vigavgifter, arrende 1437 1438
Forsékringspremier 109 111 109 105
Fastighetsskotsel 442 677 433 674
Tradgardsskotsel 20 106 6 005
Aterbiring fran Riksbyggen - 12 600 -9700
Sné- och halkbekdmpning 24 962 8 844
Forbrukningsmateriel 20 632 14 100
Fordons- och maskinkostnader 483 800
Vatten 557 952 560 716
El 119 104 142 560
Uppvérmning 1427 423 1482334
Sophantering och atervinning 210 924 232 387
3401 105 3656612
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2014-12-31 2013-12-31

Not 4 Fastighetsadministration

Forvaltningsarvode 311007 338 595
IT-kostnader 403 671 403 833
Juridiska kostnader 225 625
Arvode, yrkesrevisorer 12 000 12 000
Méteskostnader 5618 10 028
Ovriga forvaltningskostnader 16 686 13255
Medlems- och foreningsavgifter 3900 2 600
Bankkostnader 4615 -
Owriga externa kostnader — 8 765

757 722 789 701

Not5 Personalkostnader

Léner, andra ersattningar och sociala kostnader

Fast styrelsearvode 42 500 42 500
Sammantridesarvoden 39 600 45 000
Arvode till valberedningen 1998 -
Arvode vicevird 10 800 1998
Foreningsvald revisor 2 000 1 500
Summa 96 898 90 998
Sociala kostnader 16 073 15109

112971 106 107

Not 6 Avskrivningar

Byggnader, byggnadsinventarier, markanliggning 979 011 979 011
Markanldggningar 49 062 49 062
Standardforbattringar 298 883 6428
Installationer 25272 25272

1352228 1059773

Not 7 Resultat fran finansiella anlidggningstiligangar

Utdelning péa andelar 460 410
460 410

Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande poster

Rénteintékter frén forvaltningskonto i Swedbank 1313 2577
Rinteintakter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 72 365 188 751
Riénteintikter fran hyres/kundfordringar 44 -
Ovriga rinteintikter 23 30

73 745 191 358

Not 9 Réntekostnader och liknande poster

Réntekostnader for fastighetslan 1 827 349 2 002 509

1 827 349 2002 509
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2014-12-31 2013-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
Byggnader 48 950 532 48 950 532
Mark 958 400 958 400
Standardforbittringar 14 802 124 179383
Markanlidggning 981 247 981 247
65 692 303 51 069 562
Arets anskaffhingar
Standardforbittringar — 14 622 741
- 14 622 741
Summa anskaffningsvéirden 65 692 303 65 692 303
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -14 090 923 -13 111 912
Standardforbittringar - 127 958 - 121530
Markanliggningar -932 178 - 883 116
-15 151 059 -14 116 558
Arets avskrivning byggnader -979 011 -979 011
Arets avskrivning standardforbéttringar -298 883 - 6428
Arets avskrivning markanléggningar -49 062 -49 062
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -16 478 015 -15151 059
Restvarde enligt plan vid arets slut 49214 288 50 541 244
Varav
Byggnader 33 880 598 34 859 609
Mark 958 400 958 400
Standardforbittringar 14 375 283 14 674 166
Markanléggningar 7 49 069
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2014-12-31 2013-12-31
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Maskiner 22 150 22 150
Inventarier och verktyg 233 745 233 745
Installationer 356 727 356 727
Summa anskaffhingsvérden 612 622 612 622
Ackumulerade avskrivningar enligt pfan
Vid érets borjan
Maskiner -22 150 -22 150
Inventarier och verktyg -233 745 - 233745
Installationer - 280 904 - 255632
- 536 799 - 511527
Arets avskrivningar
Installationer -25272 -25272
-25272 -25272
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -562 071 - 536799
Restvirde enligt plan vid &rets slut 50 551 75 823
Varav
Installationer 50 551 75 823
Not 12 Aktier och andelar i intresseforetag
Aktier och andelar i intresseforetag 5 000 5 000
5000 5000
Not 13 Ovriga fordringar
Skattekonto 4763 4740
4763 4 740
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2014-12-31 2013-12-31
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintikter 2713 1625
Forutbetalda forsikringspremier 112 568 109 111
Forutbetalt forvaltningsarvode 189 558 185 440
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 67 355 66 991
Ovriga forutbetalda kostnader 24 282 48 735
396 476 411 902
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 6 200 000 5000 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 6200 000 0,75  2015-03-11
6 200 000 5000 000
Not 16 Kassa och bank
Handkassa 1207 -
Forvaltningskonto i Swedbank 1 487 535 1515630
1488 742 1515630
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls- Balanserat  Arets resultat
fond resultat
Vid arets borjan 4840932 4425201 -218413 56 590
Extra fondavsiéttning enl. stimmobeslut - -
Disposition enl arsstimmobeslut 56 590 - 56 590
Avsittning till underhallsfond 500 000 - 500 000
Tanspréktagande av underhallsfond - 193 905 193 905
Nya insatser och upplatelseavgifter -
Arets resultat 375 510
Vid éarets slut — 4840932 4731296 - 467918 375510
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2014-12-31 2013-12-31

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 46 181 141 47 194 587
Avgér nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 977732 - 986 628
Summa [angfristiga skulder till kreditinstitut 45203 409 46 207 959
Laneinstitut Ranta Bundet till Utg. Skuld
LANSFORSAKRINGAR 1,67% 2017-09-30 4720 995
LANSFORSAKRINGAR  2,50% 2017-03-30 9137 852
STADSHYPOTEK 2,80% 2015-09-30 4 750 000
STADSHYPOTEK 3,11% 2017-09-30 4702 496
STADSHYPOTEK 3,19% 2015-09-01 2 087 573
STADSHYPOTEK 3,19% 2015-09-01 2 690 920
STADSHYPOTEK 5,56% 2018-09-01 18 091 305
46 181 141

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 977 732 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 19 Leverantorskulder

Reskontraforda leverantorsskulder 603 860 188 661
603 860 188 661
Not 20 Skatteskulder
Skatteskulder 16 979 16 262
Debiterad kvarstdende skatt 19 796 -
Beriiknad fastighetsskatt 215 850 214 940
Betald preliminérskatt - 203 748 - 195 144
48 877 36 058
Not 21 Ovriga kortfristiga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder 41 591 51 595
Skuld sociala avgifter och skatter 43912 41485
Avridkning hyror och avgifter - 100
Clearing — 27 465
85 503 120 645

RBF SKARAN 716404-9459




2014-12-31 2013-12-31

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna réntekostnader 183 644 194 136
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll - 9106
Upplupna elkostnader 33073 37 833
Upplupna virmekostnader 184 524 180 553
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 180 8 455
Forutbetalda hyresintidkter och drsavgifter 548 197 479 995

960 618 910078
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REDOVISNING

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Skéran
Org.nr 716404-9459

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsrittsforening Skéran for rdkenskapsaret

2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nédvandig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige. Detta kréver att vi planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
sikerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &r dndamélsenliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvédrdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per 2014-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med

arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.



REDOVISNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Riksbyggens Bostadsrittsforening Skiran
for rakenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande foreningens

vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utver vér revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Visby den 20 april 2015
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Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgéngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sadant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrdakningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formégenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvéarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-rittshavaren
lamnas i samband med aviseringen vatje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvég s dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intidkter 4r intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en
tianst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som freningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i rdtt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsitiningstillgdngarna dr strre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten 4r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen I6pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna &r storre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgAngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgingar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet dr 25 % och uppat.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de séikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet for erhallna 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet pé grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan fSreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna, Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkdlla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta férvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.




