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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans &dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ligenheten. Tillsammans med vriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex l6pande skotsel, drift och
underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mdjligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du péverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
s4 att den tidcker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din rétt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lim-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
ritt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad halla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas
eller verlatas pa samma sétt som andra till-
géngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv
sin hemfdrsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
ldgget omfattar det utdkade underhallsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostads-
rttsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingd i férvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostiader med huvudinriktning pa bostadsrét-
ter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltickande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksd gemensamma upphandlingar av olika
tjéinster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet dr i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utféir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att véra
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gbra vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska var péverkan p&
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.



RIKSBYGGENS BOSTADSRATTSFORENING
SKARAN

Ordinarie foreningsstamma
tisdagen den 6 maj 2014 kl 18.30

Lokal: Samlingslokalen, kvartershuset.

DAGORDNING
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Stdmmans 6ppnande.

Faststillande av réstiiingd.

Val av stdimmoordforande.

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare.

Val av en person som har att jimte ordforanden justera protokollet.
Val av rostréknare.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlidggande av styrelsens &rsredovisning.

Framliggande av revisorernas beréttelse.

. Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning.

. Beslut om resultatdisposition.

. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

. Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

. Fraga om arvoden &t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och

valberedning.

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman h#nskjutna fragor samt av foreningsmedlem
till foreningsstédmman i stadgeenlig ordning

(senast 31 januari) inkomna &renden.

Stimmans avslutande.
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Styrelsen for RBF SKARAN far hérmed

Forva |tn l ngS" avge drsredovisning for rikenskapsaret
us 2013-01-01 - 2013-12-31
berattelse

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter

Hans Bergvall Ordférande

Sture Sandkvi Vice ordforande
Kristina Olsson Sekreterare

Per-Erik Dahlstrom Ledamot

Johnny Olsson Ledamot

Erik Froding Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Annika Melin Suppleant

Gunilla Pettersson Suppleant

Stefan Jacobsson Suppleant Riksbyggen

Ordinarie revisorer
Bjorn Ljunggren, BL Redovisning
Margareta Martelor

Valberedning

Stig Malmberg (sammankallande)
Christian Hederfeld

Roland Gustafsson

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter
Féreningen #ger fastigheten Visby Skéran 1 i Region Gotland med 130 ligenheter. Byggnaderna dr uppforda
1981. Fastighetens adress &r Tradgardsgatan 255-515 i Visby.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
6 34 52 34 4

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

1 94 114
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Total bostadsarea: 10 772 kvm

Total lokalarea: 1315 kvm
Arets taxeringsvirde 86 164 000 kr
Féregende Ars taxeringsvérde 73 460 000 kr

Fastigheterna har under 2013 varit fullvérdeforsikrade i Trygg Hansa. Fran 1 jan 2014 4r Folksam forsdkringsgivare.
Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilldgg bekostas
gemensamt av foreningen.

Férvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Visby har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadstittsforeningen 4r medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intressefrening i Visby.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och miljé

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsdret utfort reparationer for 29 tkr och planerat underhéll for 430 tkr.
Kostnaderna specificeras i noter till resultatrékningen.

Underhallsplan
Under &r 2013 har samtliga ligenheters fonster bytts ut. Projektslut gjordes vid arsskiftet 2013/2014 och
avskrivningarna paborjas darfor forst ar 2014.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie drsstimma den 6 maj 2013.

Antal medlemmar: 177 (2013-12-31)
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Ekonomi

Arets resultat efter fondforandring r jamforbart med foregéende ars resultat.

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat, men dkningen utgdrs i huvudsak av Telias tjénst triple play, vilken
balanseras av motsvarande belopp pé intdktssidan.

Kostnadsutveckling, rintor/driftskostnader
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+— Raénta, kr/ kvm
—&— Driftskostnad, kr/ kvm

Resultat och stillning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intédkter 7 480 7 033 6 891 6831 6 520
Arets resultat 57 488 542 - 310 -1679
Resultat efter fondforéndringar - 13 - 12 63 - 192 - 507
Balansomslutning 57 554 61 044 43 439 44 014 45 638
Soliditet % 16% 15% 20% 18% 18%
Likviditet % 309% 433% 327% 210% 196%
Arsavgiftsnivé for bostéder, kr / kvm 635 610 616 616 587
Driftskostnad, kr / kvm 311 299 275 272 263
Rénta, kr / kvm 166 140 135 143 149
Underhallsfond, kr / kvm 366 360 319 279 289
Lan, kr/ kvm 3905 3986 2 800 2 856 2927

Arsavgiftsniva for bostdder kr/kvm samt brénsletillagg ki/kvm har bostadsarea som berékningsgrund.
Driftskostnad ki/kvm, Rénta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan ki/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea
som berdkningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen forindrade rsavgifterna senast den 1 jan 2013 da avgifterna hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hdjning av avgifterna
med 3% fran och med 1 jan 2014. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 635 kr/kvm/ér.

Overlatelser och évriga féreningsfragor
Baserat p4 kontraktdatum har under verksamhetséret 8 dverlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 10 st).
Foreningens samtliga ligenheter &r upplatna med bostadsrétt.
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Avtal
Foreningen har f6ljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Geab El och fjdrrvirme
Telia Fiber (Triple play)

Férslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -148 683
Arets resultat fore fondférindring 56 590
Arets fondavsittning enligt stadgarna -500 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 430270
Summa underskott -161 823

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:

Extra avsittning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rikning -161 823

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansridkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 7072 194 6 808 800
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 330 - 1230
Ovriga avgifter -1020 -1020
Ovriga forvaltningsintikter 3 408 680 226 910

7 479 524 7 033 460

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -29 140 - 86 785
Planerat underhall 5 -430270 -
Fastighetsavgift/skatt -214 940 - 194 050
Driftkostnader 6 -3 760 599 -3 617 279
Ovriga kostnader 7 - 11365 -29 387
Personalkostnader 8 - 106 107 - 63944
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 -1 059 773 -1 059 773

-5612 193 -5051218
Rorelseresultat 1867 331 1982 242
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgéngar 410 500
Rinteintikter och liknande poster 10 191 358 193 421
Rintekostnader och liknande poster 11 -2 002 509 -1 688 195

-1 810 741 -1494 274
Resultat efter finansiella poster 56 590 487 968
Arets resultat 56 590 487 968
Tillagg till resultatrdkningen
Auvsittning till underhallsfond - 500 000 - 500 000
TIanspraktagande av underhallsfond 430270 -
Resultat efter fondforéandring -13 140 -12 032
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 50 541 244 36 953 004

Inventarier, verktyg och installationer 13 75 823 101 095

Pagaende byggnation och forskott 14 — 3200 000
50 617 067 40 254 099

Finansiella anliggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav 15 5000 5000

Summa anlidggningstillgangar 50 622 067 40 259 099

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 16 4740 4714

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 411902 328 124

416 642 332 838

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 18 5000 000 16 800 000

Kassa och bank

Avridkning med Swedbank 1515630 3651910

Summa omsittningstillgangar 6 932 272 20 784 748

SUMMA TILLGANGAR 57 554 339 61 043 847
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 19
Bundet eget kapital
Insatser 4 840 932 4 840 932
Underhéllsfond 4 425 201 4355471
9266133 9196 403
Fritt eget kapital
Balanserat resultat - 148 683 - 136 651
Arets resultat 56 590 487 968
Avsittning till underhélisfond - 500 000 - 500 000
Tanspraktagande av underhéllsfond 430270 —
- 161 823 - 148 683
Summa eget kapital 9104 310 9047 720
Langfristiga skulder
Fastighetslén 20 46 207 959 47 194 587
Kortfristiga skulder
Fastighetstén, kortfristiga 20 986 628 986 628
Leverantorsskulder 188 661 2 726 362
Skatteskulder 36 058 15 985
Medlemmarnas reparationsfonder 51595 51595
Ovriga kortfristiga skulder 21 69 050 24 653
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 910 078 996 317
2 242 070 4 801 540
Summa skulder 48 450 029 51 996 127
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 554 339 61 043 847
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetsldn 48 335 000 48 335 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilaggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovis-
ningslagen och Bokfdringsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgar #r de tillimpade principerna
oférindrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intdkter

Intsktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beldper pa rikenskapséret redovisas som intékt.
Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det
4r sannolikt att foreningen kommer att fa de eko-
nomiska fordelar som dr forknippade med transakt-
ionen samt att inkomsten kan ber#knas pé ett till-
forlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, 4r en bo-
stadsrittsforenings rinteintékter skatteftia till den
del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte #r hénforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

»Bostadsrittsforeningen erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av”

e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7074 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhéllsplanen benéimns
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som planerat underhéll. Reparationer avser 16-
pande underhéll som ej finns med i underhélispla-
nen.

Enligt anvisning frén Bokféringsndamnden re-
dovisas underhdllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprékta-
gande for genomforda atgdrder sker genom Sverfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom
disposition pa foreningens &rsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rikningen inom arets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga un-
derhallsplanering anges planenlig fondavsittning
och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till
resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégéende i balansrékningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av till-
giinglig information #r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgingen kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.



Avskrivningsprinciper fér anliggningstiligangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Rak 50 2031
Standardforbittringar (uthyrningslgh)  Rak 10 2021
Markanldggningar Rak 20 2015
Inventarier Rak 10 2017
Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostdder 6837210 6574140
Hyror, lokaler 1 800 1 800
Hyror, garage 186 348 186 300
Hyror, p-platser 46 836 46 560
7072194 6808 800
Not 2 Hyres- och avgiftshortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 330 - 1230
- 330 -1230
Not 3 Ovriga foérvaltningsintikter
Telia, fiber 351 000 175 500
Uthyrning fSreningslokal 3300 8 100
Uthyrning ldgenhet 50700 34 850
Uthyrning sldpvagn 2 350 4 600
Taltuthyrning, loppis m.m. 1150 3700
Inkassointékter 180 160
408 680 226 910
Not 4 Reparationer
Tvéttstugor 14162 31 869
Vatten/Avlopp 4 843 7258
Viérme 1312 631
Ventilation 3325 -
Elinstallationer 2419 -
Lassystem 3079 6 040
Ovriga installationer — 1411
Huskropp - 13633
Gérdar och grénanlédggningar — 11219
Garage och parkeringsplatser - 11598
Vandalisering — 3126
29 140 86 785
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2013-12-31 2012-12-31
Not 6 Planerat underhall
Forradsbyggnader 124 883 -
Garage, mélning 73 697 -
Gérdar 231 690 —
430 270 -
Not 6 Driftkostnader
Vigavgifter, arrende 1438 1432
Foretagsforsikring 109 105 106 444
Forvaltningsarvode 338 595 328 977
IT-kostnader, Telia fiber 403 833 224113
Juridiska kostnader 625 200
Arvode, yrkesrevisorer 12 000 13 875
Méteskostnader 10 028 8 694
Ovriga forvaltningskostnader 13 255 12 902
Fastighetsskotsel 433 674 419 495
Tradgardsskotsel 6 005 5116
Rabatt/aterbdring frén Riksbyggen - 9700 - 16 200
Sné- och halkbekdmpning 8 844 55147
Forbrukningsmateriel 14 100 42 302
Fordons- och maskinkostnader 800 1131
Vatten 560716 579 832
El 142 560 146 837
Uppvérmning 1482334 1483 428
Sophantering och atervinning 232 387 203 555
3760599 3617279
Not 7 Ovriga kostnader
Telefon och porto - 4 464
Konstaterade forluster hyror/avgifter - 5653
Medlems- och foreningsavgifter 2 600 2 600
Ovriga externa kostnader 8 765 16 670
11365 29 387
Not 8 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 87 500 51100
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 1998 1500
Arvode 6vrig uppdragstagare - 500
Foreningsvald revisor 1 500 1500
Summa 90 998 54 600
Sociala kostnader 15109 9 344
106 107 63 944
Not 9 Avskrivning av anliiggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 979 011 979 011
Markanlidggningar 49 062 49 062
Standardforbattringar 6428 6428
Installationer 25272 25272
1059 773 1059773
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2013-12-31  2012-12-31
Not 10  Rénteintikter och liknande poster
Rinteintikter forvaltningskonto i Swedbank 2577 1054
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 188 751 192 321
Rinteintikter hyres/kundfordringar - 25
Ovriga rinteintikter 30 21
191 358 193 421
Not11 Rdntekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan 2 002 509 1688 195
2 002 509 1688 195
Not12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 48 950 532 48 950 532
Mark 958 400 958 400
Standardforbittringar 179 383 115102
Markanlédggning 981 247 981 247
51 069 562 51 005 281
Arets anskaffhingar
Standardforbiittringar 14 622 741 64 281
14 622 741 64 281
Summa anskaffhingsvirden 65692303 51069 562
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan
Byggnader -13 111912 -12 132901
Standard forbittringar - 121530 - 115102
Markanlédggningar - 883116 - 834 054
-14 116 558 -13 082 057
Arets avskrivning byggnader -979 011 -979 011
Arets avskrivning standardforbittringar - 6428 - 6428
Arets avskrivning markanldggningar - 49 062 - 49 062
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -15151 059 -14 116 558
Restvarde enligt plan vid arets slut 50541244 36953 004
Varav
Byggnader 34 859609 35838620
Mark 958 400 958 400
Standardforbéttringar 14 674 166 57 853
Markanlgggningar 49 069 98 131
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvérde 86 164 000 73 460 000
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2013-12-31  2012-12-31

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvérden
Vid érets borjan

Maskiner 22 150 22150
Inventarier och verktyg 233 745 233 745
Installationer 356 727 356 727
Summa anskaffningsvirden 612 622 612 622

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan

Maskiner -22 150 -22150
Inventarier och verktyg -233 745 -233 745
Installationer - 255632 - 230360

- 511527 - 486 255
Arets avskrivningar

Installationer - 25272 - 25272

-25272 -25272

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 536 799 - 511527

Restvirde enligt plan vid arets slut 75 823 101 095
Varav

Installationer 75 823 101 095

Not14 Pagaende byggnation och forskott

Péagéende byggnation och forskott - 3200 000
— 3200000

Not15 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier och andelar i koncernfbretag 5000 5 000
5000 5000

Not16  Ovriga fordringar

Skattekonto 4740 4714
4 740 41714

Not17  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintikter 1625 83 382

Forutbetalda forsikringspremier 109 111 109 434

Forutbetalt férvaltningsarvode 185 440 2259

Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 66 991 67 334

Ovriga forutbetalda kostnader 48 735 65715

411 902 328 124
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2013-12-31  2012-12-31
Not18 Likviditetsplacering via Rikshyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 5000000 16 800000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 5 000 000 1,30 2014-01-23
Not 19  Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
insatser Underhdlls- Balanserat
fond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 4840932 4355471 - 636 651 487 968
Extra fondavsittning enl. stimmobeslut - -
Disposition enl arsstimmobeslut 487 968 - 487 968
Avsiittning till underhéllsfond 500 000 - 500 000
Tanspréktagande av underhallsfond -430270 430270
Nya insatser och upplatelseavgifter -
Arets resultat 56 590
Vid érets slut 4 840 932 4425201 -218 413 56 590
Not20 Fastighetslan
Fastighetslan 47194 587 48181215
Avgér nista ars amortering - 986 628 - 986 628
Skuld vid arets slut 46 207 959 47 194 587
Genomsnittsrinta under bokslutsaret 4r 4,20%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 2,67% 2014-09-30 5 000 000 125 000 4 875 000
STADSHYPOTEK 2,80% 2015-09-30 5000 000 125 000 4 875 000
STADSHYPOTEK 3,11% 2017-09-30 4950 000 123 752 4 826 248
STADSHYPOTEK 3,19% 2015-09-01 2178 829 45 628 2133 201
STADSHYPOTEK 3,19% 2015-09-01 2 808 552 58 816 2749 736
STADSHYPOTEK 4,05% 2014-03-01 9325497 94 916 9230 581
STADSHYPOTEK 5,56% 2018-09-01 18918 337 413516 18 504 821
48 181 215 986 628 47 194 587

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 986 628 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not 21  Ovriga kortfristiga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter
Avrikning hyror och avgifter
Ovriga kortfristiga laneskulder
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41 485 24 653

100 -
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69 050 24 653




2013-12-31 2012-12-31

Not22  Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna réntekostnader 194 136 210202
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 9106 -
Upplupna elkostnader 37 833 41163
Upplupna virmekostnader 180 553 211 105
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 455 18 487
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall — 23728
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 479 995 491 632

910078 996 317
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REDOVISNING

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsriittsforening Skiiran
Org.nr 716404-9459

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsrittsférening Skéran for ridkenskapsaret
2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ér nodvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige. Detta kréver att vi planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
sikerhet att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som dr dndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per 2013-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrdkningen och balansridkningen for
foreningen.



REDOVISNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostadsrittsforening Skéran
for rakenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sidkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betrédffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Visby den 16 april 2014
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Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier #r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansridkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgAngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Bransletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja

ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhdllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
ligenhet. Den &rliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rdttshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond f&r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for stdrre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pé det belopp som avsitts.

Férvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring
i forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att féreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjéinst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pé. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett 4r.
Om en fond for inre underhéll finns réknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma 4r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa forméagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhdllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna 4r stdrre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r storre #n intéikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foéreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhdllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebir att om en férening
har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhadllande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stillda sikerheter

Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
séikerhet for erhéllna l&n.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den l6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie fireningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrikning och
revisionsberittelse.










